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一、致委托方函

佛山市禅城区人民法院:

承蒙委托,我公司对位于佛山市顺德区容桂街道办事处南区社区居民委
员会容英路 2号佛罗伦斯花园 10处车位等共 48项房地产在价值时点为
⒛15年 5月 20日 的公开市场价值进行了估价,为委托方处置房地产提供房地
产价值参考依据。

估价人员的估价是依据国家标准 《房地产估价规范》进行的,根据估价目
的,遵循估价原则,按照估价工作程序,运用科学的估价方法,仔细考察估价
对象的建筑特征及使用和维护情况,经过全面与细致的测算,并结合估价经验
和对影响项目价值因素的分析,确定估价对象在⒛15年 5月 ⒛ 日的房地产评
估价值如下 :

房 地 产 估 价 结 果 表

编号 名称
估价建筑

面积(亻)
权属人

记
途
登
用

公开市场价值

备 注小写
(万元)

单价 (元/矿 )

1

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园ω 号小

车位

24,71 胡杰添 车位 15.00 6070.42

钢混结构 7层

建成年份:约
2007荃F

2

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园㈨ 号小

车位

24,51 胡杰添 车位 15.00 6119.95

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年

3

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园%号小
车位

26.60 胡杰添 车位 15.00 5639.10

钢混结构 7层

建成年份 :约
2007荃F

4

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园∞ 号小

车位

24.67 胡杰添 车位 15.00 6080.26

钢混结构7层

建成年份:约
2007年

5

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

佛罗伦斯花园 132号

小车位

26.29 胡杰添 车位 15.00 5705.59

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年
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6

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

弗罗伦斯花园二期 1⒍

号汽车位

25.24 胡杰添 车位 15.00 5942.95

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年

7

佛山市顺德区容桂街
道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
弗罗伦斯花园二期 16(

号汽车位

26.18 胡杰添 车位 15.00 5729.56

钢混结构 7层

建成年份 :约
2007垄F

8

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
弗罗伦斯花园二期 17Z

号汽车位

27.04 胡杰添 车位 15.00 5547.34

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年

9

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

弗罗伦斯花园二期⒛￡

号汽车位

25.31 胡杰添 车位 15.00 5926.51

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年

10

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
弗罗伦斯花园二期 29E

号汽车位

26.00 胡杰添 车位 15.00 5769.23

钢混结构 7层

建成年份:约
2007年

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 26号汽车
位

26.41

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 5111.70

钢混结构 9层

建成年份:约
⒛08年

0
∠

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 56号汽车

位

26,94

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 5011.14

钢混结构 9层

建成年份:约
⒛08年

13

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 106号汽
车位

30.24

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4464.29

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

14

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 109号汽

车位

30.14

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13,50 4479.10

钢混结构9层

建成年份:约
2008年

15

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 110号汽

车位

28.55

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4728.55

钢混结构 9层

建成年份:约
⒛OS年
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16

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 112号汽

车位

30.71

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4395.96

钢混结构 9层

建成年份:约

2008垄F

17

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 113号汽
车位

28.89

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4672.90

钢混结构 9层

建成年份:约
2008∠F

°
°

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 116号汽

车位

29,87

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13,50 4519.58

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

19

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 118号汽

车位

32.13

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4201.68

钢混结构 9层
建成年份 :约
2008垄F

20

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 126号汽

车位

30.04

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4494.01

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

0
彡

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 128号汽

车位

30,60

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4411.76

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

22

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 130号汽

车位

28.99

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4656.78

钢混结构 9层
建成年份 ;约
2008年

23

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 134号汽

车位

30,50

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13,50 4426.23

钢混结构9层

建成年份:约
2008年

24

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 142号汽

车位

28.52

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13,50 4733.52

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

25

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 146号汽

车位

31,03

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4350.63

钢混结构 9层
建成年份:约
2008年
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26

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 147号汽
车位

31.03

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4350.63

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

27

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 151号汽

车位

29.56

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4566.98

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

28

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

氐委员会南苑西路 9

号倾城上筑 156号汽

车位

30.91

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4367.52

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

29

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 158号汽

车位

31.14

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4335.26

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

30

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 163号汽

车位

28.52

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4733.52

钢混结构9层

建成年份:约
2008年

31

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 164号汽

车位

3046

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4432。04

钢混结构 9层

建成年份 :约
2008年

32

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 165号汽

车位

30,92

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4366.11

钢混结构 9层

建成年份:约
⒛08年

33

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 169号汽

车位

29,56

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4566.98

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

34

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 172号汽

车位

29.56

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4566.98

钢混结构 9层

建成年份:约
2008荃F

35

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 183号汽
车位

29.02

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4651.96

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年
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36

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 186号汽

车位

30.32

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4452.51

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

37

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 187号汽

车位

29.08

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4642.37

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 191号汽

车位

30.43

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4436.41

钢混结构 9层

建成年份 :约
2008年

39

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 192号汽

车位

28,97

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4659.99

钢混结构 9层

建咸年份:约
⒛08年

40

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 193号汽

车位

30.21

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4468.72

钢混结构9层

建成年份:约
2008年

41

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 194号汽

车位

30.54

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4420.43

钢混结构 9层

建成年份 :约
2008年

0
乙刀
叶

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 195号汽

车位

28.74

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4697.29

钢混结构9层

建成年份:约
2008年

'
叶

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 197号汽

车位

29.75

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4537.82

钢混结构 9层

建成年份:约
2008年

44

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 198号汽

车位

28.29

佛山市顺

德区澳德

房产有限

公司

车位 13.50 4772。00

钢混结构 9层

建成年份:约
⒛08年

45

佛山市顺德区容桂街

道办事处海尾社区居

民委员会南堤三路“

号海景半岛 79号

351.40 曾婉笙
成套住

宅
393.23 11190.32

钢混三层

建成年份:约
2009垄F
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46
台山市台城海骏达花

园三区们号全部
278.61 胡丰盛 住宅 140.19 5031.69

钢混三层

建成年份:约
2009垄F

47
台山市台城海骏达花

园三区 41号全部
278,61 胡杰添 住宅 140.19 5031.69

钢混三层

建咸年份 :约
⒛⒆年

48
台山市台城海骏达花

园三区 53号全部
369,74 胡麟添 住宅 173.87 4702.51

钢混三层

建成年份:约
2009垄F

合计

2545.48 1456.48

大写 (人民币):壹仟肆佰伍拾陆万肆仟捌佰元整

评估

廴 J3
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二、估价师声明

我们郑重声明:

1、 我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的;

2、 本估价报告中的分析、意见和结论是依据房地产估价原则结合我们自己

公正的专业分析、意见和结论,但同时受到本估价报告中已说明的假设和限制

条件的限制 ;

3、 我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系,也与有关当事人没有个

人利害关系或偏见 ;

4、 我们依照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》(GB/T5u91—

19∞ )及广东省有关估价规定进行分析,形成意见和结论,撰写本估价报告 ;

5、我方估价人员于⒛15年 5月 ⒛ 日已对本估价报告中估价对象进行了实

地查勘,但我们对估价对象的现场查勘仅限于其外观和使用状况,并依据委托

方提供的资料进行估价,我们不承担对估价建筑结构质量进行检测的责任。我

们在专业知识和业务范围内力求报告真实、准确 ;

6、 该估价对象在价值时点产权明析且较易被市场所接受,能较好的实现市

场价值 ;

7、 没有人对本估价报告提供了重要专业帮助 ;

8、本估价报告依据了委托方提供的相关资料,委托方对资料的真实性负责。

因资料失实造成估价结果有误的,估价机构和估价人员不承担相应的责任。

9、 本次估价仅对委估房地 价格作出合理估算,不应作为其权属确认的依
据,有关权属方面的界定应以有关部门认定的结果为准。

房地产估价师 : 房地产估价师: 亢

涯E凡于讴Ef寻 : 4420050129 拄辶凡于订E乓蒉: 4420060019
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三、估价的假设和限制条件

1、 估价结果为估价委托方处置房地产提供房地产价值参考依据,不做其他

用途 ;

2、 我方人员对估价对象作了一般性的外部察看,对本估价报告中的估价对

象的建筑结构、室内外状况进行了实地查看并进行记录,本次估价未对估价对

象做建筑物基础和结构上的测量和实验,本次评估基于假设其无基础、结构等

方面的质量问题且正常使用的状况 ;

3、 基于本次价值时点条件下的估价目的,估价对象能够按合理的方式和交

易时间在公开市场上自由转让,且有足够多的卖方和买方。估价中不考虑特殊

买家的附加出价,交易双方所获信息是平等或对称的,并谨慎对待出售房地产

及相关权益 ;

4、 本估价报告中依据的与估价对象有关的产权状况是根据委托方提供的

《顺德区房地产档案证明》、《房地 权证》、《国有土地使用证》、《顺德区房地

产档案产权信息列表》复印件等资料所记载的内容,委托方和相关当事方对其

所提供全部资料的真实性、合法性及合理使用估价报告负责,权属及估价面积

如与国家相关确权部门确认的面积有差异,本公司保留对报告书的修正权 ;

5、 本报告应用有效期为一年,自二O一五年六月一日至二○一六年五月三

十一日,如在此期间房地产市场发生较大变化,估价结果应作适当调整或重新

估价 ;

6、 本估价报告未考虑估价对象因出售、应收应付款、应缴税费等对估价价

值的影响,也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗

10
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力对估价对象估价价值的影响 ;

7、 委托方未提供部分估价对象的土地状况信息,假设佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居民委员会容英路2号佛罗伦斯花园10处车位的土地类型为

国有出让,用途为车位;假设佛山市顺德区伦教街道办事处常教社区居民委员

会南苑西路 7号倾城上筑 34处车位的土地类型为国有出让,用途为车位;估价

对象的土地状况应以佛山市顺德区国土部门确定的为准,如与假设前提不符 ,

应对估价结果及评估报告作相应的调整。

8、估价对象顺德区容桂街道办事处南区社区居民委员会容英路 2号佛罗伦

斯花园 10处车位、佛山市顺德区伦教街道办事处常教社区居民委员会南苑西路

7号倾城上筑 34处车位已抵押;佛山市顺德区容桂街道办事处海尾社区居民委

员会南堤三路 26号海景半岛” 号、台山市台城海骏达花园三区佃 号、41号、

53号别墅已抵押,本次估价未考虑抵押权对其市场价值的影响。

9、本公司估价人员杨俊与佛山市禅城区法院法官一起对估价对象进行了现

场勘察、并进入室内进行拍照记录,装修情况按实际情况。

10、 本报告的全部或部分内容未经估价机构同意不得发表于任何公开媒体

上 。
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四、估价结果报告

(一 )委托方
委托方名称:佛山市禅城区人民法院

(二 )估价方
估价方名称:佛山市信欣房地 土地评估有限公司
行政许可决定书号:粤建许准[⒛ 15]850号′

      房地产估价资格证书编号:粤房估证字贰 13000S⒐ 1/1
房地产估价资格等级:贰级⌒

      房地产估价资格有效期限:二○一八年四月十六日止
法定代表人:夏恒

ˉ
      估价方地址:佛山市禅城区福宁路 213号君宁大厦一座写字楼 17Ⅱ 室

联系电话 : (0757) 83996476、  (0757) 83996435

(三 )估价对象
ˉ    1、 估价对象的范围:

①佛山市顺德区容桂街道办事处南区社区居民委员会容英路 2号佛罗伦斯
艹

   花 园 ω 、 ⒛ 、 %、 ∞ 、 132号 小 车 位 ,建 筑 面 积 合 计 为 126。 怊 m2。

②佛山市顺德区容桂街道办事处南区社区居民委员会容英路 2号佛罗伦斯
⌒

   花 园
二
期 163、 168、 174、 2” 、 ⒛ 3号 汽 车 位 ,建 筑 面 积 合 计 为 129。 刀 吖 。

③佛山市顺德区伦教街道办事处常教社区居民委员会南苑西路 7号倾城上   J
^  `     

筑 26、  56、  106、  109、  110、  112、  113、  116、  118、  126、  128、  130、  134、  142、

146、  147、  151、  156、  158、  163、  164、  165、  169、  172、  183、  186、  187、  191、       
冫

^   1” 、 1” 、 1叫 、 1%、 1” 、 198号 汽 车 位 ,建 筑 面 积 合 计 为 1010.57m2。

④佛山市顺德区容桂街道办事处海尾社区居民委员会南堤三路 26号海景
一    半 岛 ” 号 ,建 筑 面 积 为 351.40∥ 。                       {

⑤台山市台城海骏达花园三区佃 号全部,建筑面积为”8.61吖。
-     ⑥台山市台城海骏达花园三区 41号全部,建筑面积为”8.61m2。

⑦台山市台城海骏达花园三区 53号全部,建筑面积为 369。γ 吖。
-    2、 估价对象的地理位置与周边设施状况及环境状况 :

编

号
坐落

四至

基础及公共配套设施、环境及其它
东 南 西

’
匕
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l

佛山市顺德区容桂

街道办事处南区社

区居民委员会容英

路 2号佛罗伦斯花

园 60、 90、 94、 99、

132号小车位

河涌

桂洲

大道

东

容英

路

佛罗

伦斯

二期

基础设施完善,达六通一平;公共配套较

齐全;临近桂洲大道东,广珠城轨容桂站,交

通较便利,周边有桂州医院、食肆、小商店等 ,

商业氛围一般,综合环境一股。

2

佛山市顺德区容桂

街道办事处南区社

区居民委员会容英

路 2号佛罗伦斯花

园
二

期 163、 168、

Lγ 、 2呢 、 2叨 号 汽

车位

河道

桂洲

大道

东

佛罗

伦斯

一期

住宅

小区

基础设施完善,达六通一平;公共配套较

齐全;临近桂洲大道东,广珠城轨容桂站,交

通较便利,周边有桂州医院、食肆、小商店等 ,

商业氛围一般,综合环境一股。

3

佛山市顺德区伦教

街道办事处常教社

区居民委员会南苑

西路 7号倾城上筑

26、  56、  106、  109、

110、 112、 113、 116、

118、 126、 128、 130、

134、 142、 146、 147、

151、 156、 158、 163、

164、 165、 169、 172、

183、 186、 187、 191、

192、 193、 194、 195、

I97、 198号汽 车 位

唯美

嘉园

南苑

西路

大成

花园
道路

基础设施完善,达六通一平;公共配套较

齐全;临近南苑西路、新成路,交通较便利 ,

周边有大成花园、嘉琦豪庭等,商业氛围较差 ,

综合环境一般。

4

佛山市顺德区容桂

街道办事处海尾社

区居民委员会南堤

三路26号海景半岛

” 号

南堤

三路
道路

海景

半岛

海景

半岛

基础设施完善,达六通一平;公共配套较

齐全;I临近南堤三路,广珠公路,交通较便利 ,

周边有海尾公园、食肆、小商店等,商业氛围

较差,综合环境一般。

5
台山市台城海骏达

陀园三区40号全葡

河道
住宅

小区

沙岗

湖路

沙岗

湖本寸

基础设施完善,达六通一平;公共配套较

齐全;临近沙岗湖,交通较不便利,周边有台

山碧桂园、食肆等,商业氛围较差,综合环境

一般。

6
台山市台城海骏达

芘园三区41号全葡

7
台山市台城海骏达

沱园三区53号全却

3、 估价对象的产权状况

房 部分 :
编

号
坐落

登记建筑面

积(吖 )

登记

用途

权属人及所

占份额
房产证号

房屋所有权的

来源
他项权利



佛山市信欣房地产土地评估有限公司 佛信房评字 (2015)第 “001号

l

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居
民委员会容英路 2号

佛罗伦斯花园60号忄

车位

24.71 车位
胡杰添占全

部
0312074586 未注明

已抵押、

已查封

2

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
沸罗伦斯花园⒇号小

车位

24.51 车位
胡杰添占全

部
0312074587 未注明

已抵押、

己查封

3

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

ll+罗伦斯花园%号小
车位

26.60 车位
胡杰添占全

部
0312074588 未注明

己抵押、

己查封

4

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

怫罗伦斯花园99号小

车位

24.67 车位
胡杰添占全

部
0312074589 未注明

己抵押、

己查封

5

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园 132号

小车位

26.29 车位
胡杰添占全

部
0312076528 未注明

己抵押、

己查封

6

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

佛罗伦斯花园二期
163号汽车位

25.24 车位
胡杰添占全

部
0312074591 未注明

己抵押、

己查封

7

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

佛罗伦斯花园二期

168号汽车位

26.18 车位
胡杰添占全

部
0312074592 未注明

已抵押、

己查封

8

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园二期
1铆 号汽车位

27.04 车位
胡杰添占全

部
0312074593 未注明

己抵押、

已查封

9

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号

佛罗伦斯花园二期

2呢 号汽车位

25.31 车位
胡杰添占全

部
0312074611 未注明

己抵押、

己查封

10

佛山市顺德区容桂街

道办事处南区社区居

民委员会容英路 2号
佛罗伦斯花园二期

2” 号汽车位

26.00 车位
胡杰添占全

部
0312074612 未注明

己抵押、

己查封



佛山市信欣房地产土地评估有限公司 佛信房评字 (⒛ 15)第 0∞01号

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 26号汽车
位

26,41 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312014102 未注明
已抵押、

己查封

12

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 56号汽车

位

26.94 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312014103 未注明
己抵押、

己查封

13

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 7

号倾城上筑 106号汽
车位

30.24 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312014104 未注明
己抵押、

已查封

14

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 109号汽

车位

30.14 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013149 未注明
已抵押、

己查封

15

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 110号汽

车位

28.55 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013150 未注明
已抵押、

己查封

16

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 112号汽

车位

30.71 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013151 未注明
已抵押、

已查封

17

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 113号汽

车位

28.89 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013152 未注明
已抵押、

已查封

18

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 116号汽
车位

29.87 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013153 未注明
己抵押、

己查封

19

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 118号汽

车位

32.13 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013154 未注明
己抵押、

已查封

20

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 126号汽

车位

30.04 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013155 未注明
己抵押、

已查封



佛山市信欣房地产土地评估有限公司 佛信房评字 (2015)第 “001号

0
乙

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 128号汽

车位

30.60 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013156 未注明
已抵押、

己查封

0
彡
0
乙

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 130号汽

车位

28.99 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013157 未注明
己抵押、

已查封

0
乙

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 134号汽

车位

30.50 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013158 未注明
己抵押、

己查封

24

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 142号汽

车位

28.52 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013159 未注明
已抵押、

己查封

25

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 146号汽

车位

31.03 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013160 未注明
己抵押、

己查封

26

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 147号汽

车位

31.03 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013161 未注明
己抵押、

己查封

27

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 151号汽

车位

29.56 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013162 未注明
己抵押、

己查封

28

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 156号汽

车位

30.91 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013163 未注明
己抵押、

己查封

29

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 158号汽

车位

31.14 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013164 未注明
已抵押、

已查封

30

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 163号汽

车位

28.52 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013165 未注明
己抵押、

己查封



佛山市信欣房地产土地评估有限公司 佛信房评字 (⒛ 15)第 “001号

佛山市顺德区伦教街
道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 164号汽

车位

30.46 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013166 未注明
已抵押、

已查封

32

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 165号汽

车位

30.92 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013167 未注明
己抵押、

已查封

33

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 169号汽

车位

29.56 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013168 未注明
已抵押、

已查封

34

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 172号汽

车位

29.56 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013169 未注明
己抵押、

已查封

35

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 183号汽

车位

29.02 车位

佛山市
"页

德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013170 未注明
己抵押、

已查封

36

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 186号汽

车位

30.32 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013171 未注明
己抵押、

己查封

37

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 187号汽

车位

29.08 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013172 未注明
己抵押、

已查封

38

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 191号汽

车位

30.43 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013173 未注明
已抵押、

己查封

39

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 192号汽
车位

28.97 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013174 未注明
己抵押、

已查封

40

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 193号汽

车位

30.21 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013175 未注明
己抵押、

已查封



佛山市信欣房地产土地评估有限公司 佛信房评字 (⒛ 15)第 “001号

41

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 194号汽

车位

30.54 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013176 未注明
己抵押、

己查封

42

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 195号汽

车位

28.74 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013177 未注明
己抵押、

己查封

43

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 197号汽

车位

29.75 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013178 未注明
已抵押、

己查封

44

佛山市顺德区伦教街

道办事处常教社区居

民委员会南苑西路 9

号倾城上筑 198号汽

车位

28,29 车位

佛山市顺德

区澳德房产

有限公司占

全部

0312013179 未注明
己抵押、

己查封

45

佛山市顺德区容桂街

道办事处海尾社区居

民委员会南堤三路×

号海景半岛 79号

351.40
咸套

住宅

曾婉笙占全

部
0313030473 未注明

己抵押、

己查封

46
台山市台城海骏达花

园三区 40号全部
278.61 住宅

胡丰盛占全

部

粤房地权证台

山字第

0111001497丐手

⒛ 10年买卖
己抵押、

己查封

47
台山市台城海骏达花

园三区 41号全部
278.61 住宅

胡杰添占全

部

粤房地权证台

山字第

0111001493丐手

⒛10年买卖
己抵押、

已查封

48
台山市台城海骏达花

园三区 53号全部
369.74 住宅

胡麟添占全

部

粤房地权证台

山字第

0111001501号

2010年买卖
已抵押、

己查封

合计 2545.48

土地 :
编

号
终止日期

共 (自 )用面
积(亻 )

登记用途 土地证号 地号
设定使用

权类型

设定使用

权性质

1-44 未注明 未注明 车位 未注明 未注明 出让 国有

45 未注明 299.21
城镇住宅用

地
未注明 未注明 出让 国有

46
2077年 02月

14日
369.96 商住

台国用 (⒛ 11)第
043154手

未注明 出让 国有

47
2077垄F02丿习

14日
370,65 商住

台国用 (⒛ 11)第
04314丐手

未注明 出让 国有

48
2077∠F02月

14日
372.65 商住

台国用 (⒛ 11)第
043124手

未注明 出让 国有

4、 估价对象的实物状况 :
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序号 项 目 竣工年月工程结构 工程装修、设施设备 其它

佛山市顺德区容

桂街道办事处南

区社区居民委员

会容英路 2号佛
罗伦斯花园ω、
冫0、 94、  99、  13·

号小车位

约2007空F
钢混结构

7层

本估价对象位于容桂街道佛罗伦斯花园
内的地下室划线车位,水泥地面。照明、消
防设施齐全,车场管理一股,维护保养一般。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为87%

6-10

佛山市顺德区容

桂街道办事处南
区社区居民委员

会容英路 2号佛
罗伦斯花园二期
163、  168、  174、

2呢 、 2叨 号 汽 车

位

约2007∠F
钢混结构

7层

本估价对象位于容桂街道佛罗伦斯花园

内的地下室划线车位,水泥地面。照明、消
防设施齐全,车场管理一般,维护保养一般。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为87%

11-44

佛山f

教街文

教社 E

会南多

倾城⊥

106、

112、  :

118、  :

130、  ∴

146、  ∴

156、  ∴

164、  ∴

172、  :

187、  :

193、  :

197、

亍顺德区伦

蔓办事处常

ζ居民委员

邑西路 7号
1筑 %、 56、

109、  110、

113、  116、

26、  128、

[34、  142、

147、  151、

158、  163、

165、  169、

183、  186、

191、  192、

194、  195、

198号汽车

位

约⒛08年
钢混结构

9污要

本估价对象位于伦教街道佛罗伦斯花园
内的地下室划线车位,水泥地面。照明、消
防设施齐全,车场管理一般,维护保养一般。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为88%

45

佛山市顺德区容

桂街道办事处海

尾社区居民委员

会南堤三路 26另

海景半岛” 号

约2009∠F 钢混三层

本估价对象位于容桂街道海景半岛内的
三层独立别墅,欧陆式别墅建筑风格,室内
目前仍为毛坯房,不带装修。装铝合金窗、
木门、铝合金窗,房屋南北朝向,通风采光
较好,维护保养较好。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为⒇%

46

台山市台城海骏

达花园三区硐 另

全部

约 2009年 钅冈混三层

本估价对象位于台山市台城海骏达花园
内的三层独立别墅,欧陆式别墅建筑风格 ,
室内目前仍为毛坯房,不带装修。装铝合金
窗、木门、铝合金窗,房屋南北朝向,通风
采光较好,维护保养较好。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为90%

47

台山市台城海骏

达花园三区41另

全部

约 2009∠F 钢混三层

本估价对象位于台山市台城海骏达花园

内的三层独立别墅,欧陆式别墅建筑风格 ,
室内目前仍为毛坯房,不带装修。装铝合金
窗、木门、铝合金窗,房屋南北朝向,通风
采光较好,维护保养较好。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为⒇%
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台山市台城海骏

苤花园三区 53另

全部

约 2009∠F 钢混三层

本估价对象位于台山市台城海骏达花园

内的三层独立别墅,欧陆式别墅建筑风格 ,

室内目前仍为毛坯房,不带装修。装铝合金
窗、木门、铝合金窗,房屋南北朝向,通风
采光较好,维护保养较好。

水电卫生设施

齐全、综合成

新率为9O%

一 
 
 
 
 

一

(四 )估价目的
为委托方处置房地产提供参考依据而评估房地 的市场价值。

(五 )价值时点
二○一五年五月二十日

(六 )价值定义
本次估价提供的房地产价值是估价对象在本报告书所列明的目的和假设限

制条件下于价值时点的公开市场价值标准。

-    (七 )估价依据
1、 有关的法律、法规 :

-      1)《 中华人民共和国土地管理法》
2)《中华人民共和国城市房地产管理法》

-      3)《 中华人民共和国城市规划法》
4)《物权法》

-      5)《 中华人民共和国拍卖法》
6)《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》

-   法释[⒛⒆]16号
7广东省人民政府、佛山市人民政府及有关部门颁布的有关政策、规定、

-   实施办法、通知等法规文件
2、 有关技术标准 :

-      《房地产估价规范》(GBT/50⒛⒈19∞ )
3、 估价机构 握的相关影响房地产价格估价的资料 :

-      1)佛 山市、台山市近期统计资料
2)估价对象所处区域的区位条件资料

-     4、 其他资料 :
1)估价对象的 《顺德区房地产档案证明》、《房地产权证》、《国有土地使

~   用证》、《顺德区房地产档案 权信息列表》等权属证明复印件
2)估价人员现场勘察、调查并收集的相关资料
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3)评估、核价委托书

(八 )估价原则
估价中我们遵循以下估价原则 :

1、 独立客观公正原则

独立,是要求房地产估价时不应受外界不合理因素的干扰和影响;客观 ,
是要求房地产估价时要尽可能的减少估价人员的主观意志对估价过程和估价结
论的影响;公正,是要求房地产估价时必须站在中立的立场上,不偏袒当事人
的某一方,特别是不可有意无意的偏向委托方。
2、 合法原则

国家的土地制度、房地产法规、城市规划等法律和法规是影响房地产价格

的重要因素,房地产的权益只有在法律规定的范围内才具有经济上的价格。因
此,房地产的价格估价必须以房地产的权益合法为前提。
3、 替代原则

同类功能和用途的商品具有可替代性,某一房地产的价格会受到与其同类
的可替代的房地产价格的影响和制约。因此,估价对象房地产的价格可通过对
同类型房地产价格的比较修正来替代。

4、 价值时点原则

房地产的价格会随着社会、政治、经济等情况的发展变化而不断地变动 ,

因而在不同的时点上,同一个房地产往往有不同的价格水平。因此,必须确定
价格的价值时点,才能确定估价对象在某一时点上的价格。
5、 最高最佳使用原则

房地产估价应当以估价对象的最高最佳使用为前提。最高最佳使用是指法

律上允许、技术上可能、经济上可行,经过充分合理论证,能使估价对象 生
最高价值的使用。

(九 )估价方法
根据国家有关房地产估价的规定,综合估价对象的特点及我们所掌握的资

料,确定采用市场比较法评估。理由如下 :

估价对象所在区域较为成熟,类似房地产近期交易案例较多,最适宜采用
市场比较法评估;另估价对象为成套单元住宅、车位,不宜采用成本法评估 ,
而估价对象为住宅类物业,其收益价值与市场价值有差异较大,也不适宜采用
收益法评估,故本次评估仅采用市场比较法进行评估。
市场比较法:将估价对象与在价值时点近期有过交易的类似房地产进行比

较,对这些类似房地产的已知交易价格作适当的修正,以此估算估价对象的客
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观合理价格的方法。

(十)估价结果
ˉ
      估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价工作程序,运用科学的

估价方法,仔细考察估价对象的建筑特征及使用和维护情况,经过全面与细致
ˉ
    的测算,并结合估价经验和对影响项目价值因素的分析,符合本估价报告各项

假设及限制条件下综合确定估价对象在⒛15年 5月 ⒛ 日的评估价值 :
^      公开市场价值:Y14弱。侣 万元,大写人民币壹仟肆佰伍拾陆万肆仟捌佰

元整。
勹      具体详见估价结果表

(十一)估价人员

^      房地产估价师 :

注 册 证 号 :佴 20“01⒛

(十二)估价作业日期
二○一五年五月二十日至二○一五年六月一日。

一    (十 三)估价报告应用有效期
二○一五年六月一日至二O一六年五月三十一日。

房地 估价师 :萍 Jˇ⒈
注册证号 :狃⒛∝ 0019


