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评 估 报 告 查 询 网 址 :cx名 dxdpg。 com

评 估 报 告 查 询 码 为 :"Os1sOsOg臼8

声明:凡评估报告内容与查询结果不一致,即
为虚假伪造的报告,使用该报告所带来
的后果我公司不承担任何责任。

估价项目名称:许钜新位于佛山市顺德区北浯镇林上路海
畔嘉苑十一座御海居 1502号单元式住宅房
地产市场价值评估
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致 委 托 方 函

佛山市禅城区人民法院:

本公司接受贵院的委托,按照案号:(2014)佛 城法评字第 442号 的
《佛山市禅城区人民法院评估、核价委托书》要求,根据国家有关房地
产估价规范,遵循独立、客观、公正、科学的原则,采用公认的房地产
评估方法,对拟进行房地产依法处置而涉及的房地产进行客观的估价 ,

估价人员按照必要的估价程序对委托估价的房地产实施了实地勘查、市
场调查与询证,经过科学公正的评定估算,对委托估价的房地产在估价
基准日所体现的市场价值作出了公允反映,估价结果如下:

位于佛山市顺德区北浯镇林上路海畔嘉苑十一座御海居 1502号 ,建筑
面积为 326.05平方米,套 内建筑面积为 260.34平方米的住宅房地产 ,

在估价基准日2015年 4月 7日 的公开市场价值为乳96万元,大写人民币
壹佰玖拾陆万元整。

以上内容摘自信评字 F150402009号 房地产估价报告书,欲 了解本估
价项目的全面情况,应 认真阅读房地产估价报告全文。

土地估价有限公司

法定

2015年 4月 9日

广

旁虬产估价旅告书
P`
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房地产估价师声明

我们郑重声明:

我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的。

本估价报告中分析、意见和结论是我们自已公正的专业分析、意见和结
论,但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系,也与有关当事人没有个
人利害关系或偏见。

我们依照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》进行分析,形成
意见和结论,撰写本估价报告。

评估人员已在估价基准日对估价对象进行了实地查勘,但我们并未进行

结构测试,因此不能确定有无结构性损坏。

没有人对本评估报告提供重要专业帮助。

地产估价师签章:

锡乃'l∫I彡;彡
彡
l卩

扇 司 怩̌

参加本次估

辶 。̈、.、彡
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单元式住宅房地产估价报告书
信评字 F150们⒛09号

佛山市禅城区人民法院

估 价 机 构

全称:广东信德资产评估与房地产土地估价有限公司
地址:佛 山市顺德区大良文晖路 29号逸林苑 11座 401、 402、  403、
404、  405号

苎 系 人 :张 海 清   联 系 电话 :82063066

许钜新位于佛山市顺德 区北浯镇林上路海畔嘉苑十一座御海居
1502号单元式住宅房地产市场价值评估

为委托方依法处置评估对象提供市场价值参考

估 价 基 准 日 2015∠F4月 7日

zO15年 4月 7日 至 ⒛ 15年 4月 9日

报 告 有 效 期 有效期为壹年,即从2015年 4月 9日 起至⒛16年 4月 8日 止。

估价对象房地产在估价时点的公开市场价值。

估 价 依 据

1.《 中华人民共和国城市房地产管理法》及国家、地方有关的法律、
法规

2.建设部颁布的 《房地产估价规范》 lGB/T50291-1999]
3.《商品房买卖合同》(一份 )

核霖晏|鞴
4)佛城法评字第 442号 《佛山市禅城区人民法院评估、

合法原则、替代原则、估价时点原则、最高最佳使用原则

市场比较法

佛山市顺德区北浯镇林上路海畔嘉苑十一座御海居 1502号

房地产估份浓告书

`亻
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权证号码 合同编号:

顺府国用 (⒛ 07)

Y079473

字 第 0301168号
土地使用权证号

使用权利人性质 土 地 权 属 性 质

权

式

有

方

所屋

得

房

取 购买 土 地 权 属 来 源 出让

房 屋 用 途 住宅 实 际 用 途 住宅

用 地 面 积 建 筑 面 积 326.05m2

土 地 共 用 面 积 25372.55m2 公 建 分 摊 面 积
<
,

‘
υ 71m 2

权

期

用

日

使地

止

土

终 2074年 1月 13日 权

限

用

年

使

蚓

地

余

土

剩 58.8年

建 成 年 份 约 2008年 成 新 率 88%

使 用 现 状 闲置 建 筑 结 构 框剪

建 筑 层 数 15丿昙 单 元 楼 层 15丿昙

层 高 约 3m 朝  向 膏季北

平 面 布 局 采光、通风 良好

四 至 北邻近北浯公园,南邻东基路,东北邻林上南路,西邻陇西路

外装修 外墙面为方块瓷片 , 铝合金窗,入户门为防盗门。

毛坯内装修

区  位 城 区 繁 华 程 度 较繁华

交 通 便 捷 程 度 较好 小 区 管 理 半封闭式

环 境 质 量 较好 电 梯 有电梯

公 共 设 施
周边有北浯公园,

施完备。
南源花园公交站,北浯中学等,公共配套设

房池产估价浓告书

犭
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二、估价测算过程

估价对象与交易实例比较

项目名称 估价对象 实例 A 实例 B 实例 C

个

别

因
素

坐落

佛山市顺德区
北浯镇林上路
海畔嘉苑十一
座御海居 1502

海畔嘉苑 (复

式 )A
海畔嘉苑 (复

式 )B
海畔嘉苑 (复

式 )C

交易日期 2013 + 月 2or3 + 12 A 2013 + 月

交易方式 法院依法处置 正常交易 正常交易 正常交易

建筑面积

层数/总 层

朝向

建成年份

326.05m2

15层 /15层

南

约 2008∠F

360m2

13层 /18层

南北

约 2008∠F

285.42m2

15丿丢/15丿昙

菅手北

约 2008∠F

340m2

痦亭/18

爿旨北

2008 年

电梯 有 有 有 有

装修状况 毛坯 毛坯 毛坯 毛坯

区
域

因

素

商服繁华度 较好 较好 较好 较好

交通通达度 良好 良好 良好 良好

环境及景观 良好 良好 良好 良好

小区内配套 良好 良好 良好 良好

物业管理 良好 良好 良好 良好

单元式住宅交易价格修正

可比价格 5800元 /耐 6000元 /m2 5888元 /硭

交易情况 100/100 100/100 100/100

交易日期 100/100 100/100 100/100

个别因素 100/97 100/100 100/97

区域因素 100/100 100/100 100/100

比准价格 5979元 /m2 6000元 /m2 6070元 /m2

房她产估价旅告书      /
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估价对象房地产单价=(5979+60OO+6o70)÷ 3
〓6016(;瓦 /m2)

估 价 对 象 房 地 产 价 值
〓 6016× 326.05

〓1961517(元 )

≈196(万元 )(精确到万元 )

二、估价结论及估价的假设和限制条件
1.评估结论

经评定估算,最终确认估价对象在估价基准日的市场价值为:

罢196万元,大写人民币壹佰玖拾陆万元整。
2。 估价的假设和限制条件
(1)本评估报告的有效期为壹年。如过有效期,本评估报告的房地产价值应作相应

调整或重新评估。本评估报告在评估时点后,有效期以内评估标的物发生变化时,评
估结论要进行调整。若国家及地方有关房地产方面的法规、标准、税收政策等发生变
化,并对房地产评估产生明显影响时,委扦方应及时委托评估机构重新确定评估价。

(2)委托方提供的资料真实可靠,委估房地产的权益没有争议。不考虑委估房地产
的连带负债及评估范围以外的法律问题。评估对象的公开市场价值未扣除未来处分评
估对象时的交易税费等费用。

(3)本估价报告中的建筑面积以 《商品房买卖合同》为准,我们并未进行实地丈
量。

(4)评估结果仅供委托方依法处置房地产而提供价值参考,不得作其他用途。如改
变评估目的或评估条件,则本报告的评估结论应作相应调整或重新评估。

(ω 未经委托方及本评估公司同意,评估报告的全部或任何一部分内容不得在其他
与本次评估项目无关的任何公开文件、通告或报告中使用,也不得以任何形式公开发表。

估价人员:张海清

王浩

1叱

(中 国注册房地产估价师 )

(中 国注册房地产估价师 )

k.,o.r."j

房池产估份旅告书

广东信德 估价有限公司



佛山市禅城区人民法院
评估、核价委托书

(⒛ I4)佛城法评字第 “2号
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进行评估。
一、自收到评估委托书后 10日 内,评估机构应高执行案件矛办人书面申请勘查标的I乙 必宀 曰 甘 日   Lˇ  ) j " ,物现场的日期,由 承办人结合工作实际予以安排。评估机构不得 当事人私自前往评估:方h仑 氵河 兮而

'⊥
山 ⊥L、 △ 冖  : ~、如发现评估机构违反本院 《关于评估、拍卖工作若干规定》的,本院可撤销本次委托,并百 Γ 谅

"lh±

、口 Irx,j业 2而
'l⊥ " l9  ' 

· ˉ

‘ ¨ N"扒 叩 t`^又 1飞 ,廾可视情况取消评估机构 6个月以上参与本院摇珠的资格直至建议上级法院取消其为选定评r++n妯 战 \汩 咖 L。估机构的入围资格。

二、评估机构在完成现场勘查后 (标的物不需要进行现场勘查的自收到评估委托书起 )10日 内必须将评估报告一式六份交到本院执行局内勤,报告内必须附有 3张 以上的标的物的照片。如因特殊情况不能按时提交报告的,应在期限届满前 3日 内以书面形式向本院说明原因和提出延期申请,如无特殊情况又不能按时提交评估报告的,取消6个月参与本院摇珠的资格。

三、当事人对评估报告提出异议的,

答复。
评估机构须在收到异议书之日起 3日 内作出书面

四、评估费以省物价部门核准的收费标准,按照标的物的拍卖成交价计算。如标的物以物抵债 (包 括拍卖未成交而以物抵债 ),以抵债价为标准计算。如标的物拍卖不出或者评估后以物抵债,当 事人均无能力支付评估费的,不支付费用。经价格复核评估结论显失公平或因不符合法律、法规和本院要求而被本院撤销评估委托的,不支付评估费。五、本院在将拍卖款退给申请人之日或当事人支付评估费后五个工作日内通知评估胡J构收取评估费。
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商品房买卖合同说明

l、 本合同文本为示范文本,也可以作为签约文本。签约之前,出卖人应向买
受人明示 《商品房销售管理办法》;预售商品房的,还必须明示 《城市商品房预
售管理办法》。买受人应仔细阅读本合同内容,对合同条款及专业名词理解不一

.致的,可向佛山市顺德区土地房产交易中心咨询。

2、 本合同所称商品房是指由房地产开发企业开发建设并出售的房屋。本合同
所称现房是指已办理竣工验收备案的商品房,本合同所称预售商品房是指正在建
设中的商品房。

3、 □中内容为并列的选择项,须根据实际情况选择 √。
4、 为体现合同双方自愿原则,本合同文本中相关条款后都有空白横线,供双

方自行约定或补充约定。合同签订生效后,未被修改的文本印刷文字视为双方同
意内容。本合同必须经网上销售系统打印,打印后手写修改无效,复印文本无
效。

5、 签订本合同时,出卖人应向买受人出示本合同提及的出卖人有关证书、证
明文件和物业管理规定;买受人的身份由出卖人核实。用于境外销售或买受人是
境夕卜法人 (组织)、 自然人的,在签订本合同后必须办理合同公证,方能申请办
理房地产权登记手续。

6、 关于合同第三条所述双方应书面确认的事项,

http:〃 djjy。 shunde。 gov。 cn下 载 。

7、 本合同条款由佛山市顺德区建设局负责解释。
起开始使用。

其确认协议示范文本可登录

AAIEhFAHzooafr 4EIE

佛山市顺德区商品房预售买卖合同.合同编号 :Y07阢 73。 第 2页



商 晶 房 买  合 同

甲方 (出卖人):佛山市擎天置业发展有限公司

合同双方当事人

注册 地 址 :佛山市顺德区105国道北浯镇林头路段边 (原神奇电器厂)

营 业 执 照 注 册 号 :狃 0681oOoo在o218

企 业 资 质 证 书 号 :1303633号

法定代表人 :张志军
联 系 电 话 :凹 57吃6394718

联系电话 :×委托代理人 :

地址 :×

委托代理机构 :

注册地址 :×
营业执照注册号 :

法定代表入:× 联系电话 :×

乙方 (买受人):

1权属人】姓名

证件名称 :身份证

(或名称):许钜新 国籍 :中国

证 件 号 石≡;:  在全o6o1196在 o5o2o914

地 址 :。 广 东 省 佛 山市 禅 城 区 南 桂 一 街 6号801房
联 系 电 话 :138o98136叨

【共有人】姓名 :× 国籍:×

证件名称:× 证件号码:×

【共有人彐姓名 :

证件名称:×

国籍:×

证件号码 :×

Ι共有人】姓名 :

证件名称:×

国籍:×

证件号码:×

【共有人彐姓名 :

证件名称:×

国籍 :

证件号码:×

K共有人彐姓名 :

证件名称 :×

国籍 :

证件号码 :×

Κ委托代理人瑁

地址:×

〖法定监护人彐姓名 :× 国籍:×

联系电话 :×

雨
祭
卜
°
冖
氵
\
丶
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根据国家和省法律、法规及有关规定,在平等、自愿、
就乙方向甲方购买商品房,甲、乙双方达成 口下协议 :

第一条 项目建设依据

甲方以出让方式取得位于顺德区

协商一致的基础上,

北浯镇林上路

的地块的土地使用权。土地使用权证号为顺府国用 (

字第

(

号,国有土地使用权出让合同为顺国出让

2007

0301168

)字第
号。 土地

证记载面积为 25372,55 平方米。地块规划用途为 ~Ⅲ鲫 合住宅用地
至⒛饵年1月 13日 止

×

土地使用权年限:

×

甲方经批准在上述地块上建设商品房 , 经顺德区地名管理部门批准命名为

海畔嘉苑 。建设工程规划许可
证号为 侈夸

`页

美錾犭匚 (20o8) ooo1753
建设工程施工许可证号为

44060620o8o423o3o3

第二条 商品房销售依据

乙方向甲方购买的商品房 (以下简称该商品房 )

东省商品房预售管理条例》规定的预售条件,已取得

号:          2oo9oo2oo3

第三条 乙方所购商品房的基本情况

该幢商品房的主要用途为 城镇混合住宅用地   ,属  框剪  结 构 9建 筑
层数为地上 15 层,地下  l 层。乙方所购商品房 (以 下简称该商品房)

为该项目的 十一座御海居15o2号 单元,所购商品房的用途为 住宅

为预售商品房,已具备 《广

《商品房预售许可证》,编

1          。

本楼层高度  3 米。该商品房封闭式阳台 × 个,非封闭式阳台
商业用房的使用要求必须符合规划设计条件的要求。

该商品房的套内建筑面积 2so,“ 平方米,土地使用面积□自用/日 分摊/

佛山市顺德区商品房预售买卖合同,合同编号 :Y079473,第 砼页



_⒛·g: 平方米 (该商品房的平面图见本合同附件一)。 另公共部位与公用詹屋

分摊建筑面积  甾,71 平方米9故该商品房建筑面积 329.∞  平方米。
~~上述面积为甲方暂测面积P如暂测面积与实测面积有差异的,以实测面职j为

准。该商品房交付时,甲方应向乙方提供己经佛山市顺德区测绘产品质量监豺蓍
理所审核确认实测面积的证据,并根据此实测面积与乙方用书面形式确认本辛词

第六条的执行结果及第十六条约定的住房专项维修资金金额。乙方应根据经梢山

市顺德区测绘产品质量监督管理所审核确认的实测面积如实确认上述事项,和碍
无故拒绝,否则由乙方承担不能如期办理房地产权证的责任。

本项目中的总公建面积的权属属全体业主共同所有9任何单位和个人不蒂占
有

 
×

第四条 该商品房的价格

甲、乙双方约定按下述方式确定该商品房的价格,价格以人民币结算。

该商品房价格按套内建筑面积计算, 为每平方米

计 算 ,为 每 平 方 米 33430,4哏 元 ,总 金 额  1090o0Oo 元,大写: 昱 仟万 曼
佰万 且 拾万 屋 万 屋 仟 屋 佰 屋 拾 屋 元整。

套内建筑面积销售单价包含公共部位与公用房屋分摊建筑面积的建设费用。

第五条 费用与费用调整的约定

该商品房售价不含政府规定在商品房交易登记时缴交的有关税费。乙方 目同

意/□ 不同意/甲方依据有关规定暂代政府收取税费合计人民币 空 拾万 空 万

∑ 仟 兰 佰 空 拾 空 兀整。上述代收取的税费以政府有关部门开出的票据
为准。预售商品房开发建设过程中,甲方代政府收取的税费标准调整时,按实际

发生额多退少补。

第六条 面积确认及面积差异处理

该商品房以套内建筑面积 (本条款中均简称面积)为依据进行面积确认及面

积差异处理;若本套商品房属别墅式商品房,当事人可另外约定土地自用面 差

妊
41868.326 元,按建筑阿



异的处理方式。

合同约定面积与产权登记面积有差异的9以产权登记面积为准。
商品房交付后,产权登记面积与合周约定面积发生差异的冫双方同意按第

L种 方式进行处理。

1.双方自行约定 :

(1)  ×

(2) ×

(3) ×

(4)  ×

2,双方同意按以下原则处理 :

(1)面积误差比绝对值在 0。 sWO以 内
(2)面积误差比绝对值在 0。 GO/0以上

结算房价款 ;

(3)面积误差比绝对值超出耦 (不含30b)时,买受人有权退房。
买受人退房的,出卖人在买受人提出退房之日起30天内将买受人已付款退还

给买受人,并按年利率  × 付给利J息 。
买受人不退房的9产权登记面积大于合同约定面积时,面积误差比在幽以内(含幽)部分的房价款由买受人补足;超出30/0部分的房价款由出卖人承担,产权

归买受人。产权登记面积小于合同约定面积时,面积误差比绝对值在 30/0以 内 (含
3Vo)部分的房价款由出卖人返还买受人;绝对值超出30/0部分的房价款由出卖人双
倍返还买受人。

面积误差比 =
产权登记面积一合同约定面积

合同约定面积
× 100%

因设计变更造成面积差异9双方不解除合同的,应当签署补充协议。
第七条 付款时间与付款金额的约定及付款优惠

乙方按以下第
l、 一次性付款

种方式付款 :

(含 0,隅 )的 ,买卖双方不作任何补偿 ;

(不含0.6%)至 SO/0以 内 (含 SO/0)的 ,据实

佛山市顺德区商品房预售买卖合同,合同编号 :Y0794",第 6页



×

2、 分期付款

×

×

3、 其他方式 (银行按揭或其他)

房款￥3go万元 (含定金),

余款￥zOo万元于2010年 1月 12日 前办理银行按揭手续.

乙方应当按以上约定方式,如期将房价款直接存入该商品房项目预售款专用

~   帐 户 ,开 户 银 行 为    佛山市顺德区农村信用合作联社丬榨 信用社   行 (帐户 名 称 :

,帐 号 :    ∝ o88890∞ 22调    ),
一   凭银行出具的存款凭证,向 甲方换领交款收据或商品房销售发票。

」 j   甲、 乙双方约定付款优惠如下: ×

第八条 乙方逾期付款的违约责任

~     乙方如未按合同规定的时间付款,按下列第  1 种方式处理。
1、 按逾期时间分别处理 (不作累加 )

(1)逾期在 30 日之内,自本合同规定的应付款期限 第二天起至实际金

~  额支付之日止,乙方按日向甲方支付逾期应付款万分之 贰 的违约金, 同继
续履行。

(2)逾期超出 坐 天后,甲方有权解除合同。甲方解除合同的,乙方按累

~  计应付款的百分之 贰 向甲方支付违约金;乙方愿意继续履行合同的,经甲方

日止,乙方按日向甲方支付逾期应付款万分之 ~贰  的违约金。

佛山市顺德区商品房预售买卖合同。合同编号:YO7阢73,第 7页



本条中的逾期应付款指依照本合同第七条的到期应付款与该期实际己付款的
差额;采取分期付款的9按相应的分期应付款与该期的实际已付款的差额确定。

2、   ×

×

第九条 商品房交付期限

~     甲方应当在 201o 年 1O 月 ⒛ 日前,依照国家和地方人民政府的有关
规定,将已办理竣工验收备案手续 (指已取得 《房屋建筑工程和市政基础设施工

~   程竣工验收各案表》),符合本合同附件二所规定的装饰和设备标准并能正常使

用的商品房交付乙方使用。但因遭遇不可抗力,且甲方在发生之日起 3O 日内
告知乙方的,甲方可根据实际影响时间予以延期 (甲、乙双方协商同意解除合同

~   或变更合同除外)。 上述情况必须经政府有关管理部门出具的证明文件作为延期
交付商品房的依据。                           卩

第十条 甲方逾期交付商品房的违约责任                ∷

~     除本合同第九条规定的特殊情况外,甲方如未按本合同规定的期限将该商品 :

~   房交付乙方使用,按下列第 ⊥ 种方式处理:       
‘
        ∶

1、 按逾期时间分别处理 (不作累加 )

一     (1)逾 期不超过 且 天,自本合同第九条规定的最后交付期限的第二天起
至实际交付之日止,甲方按自向乙方支付已交付房价款万分之 贰 的违约金,

合同继续履行。

(2)逾期超过 3o 天后,乙方有权解除合同。乙方解除合同的,甲方应当
自乙方解除合同通知到达之日起 3o 天内退还全部已付款,并按乙方累计已付
款的 2 %回乙方支付违约金。乙方要求继续履行合同的,合同继续履行,菖
本合同第九条规定的最后交付期限的第二天起至实际交付 日止,甲方按日向乙

方支付已交付房价款万分之 贰 的违约金。

2、  ×
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第十一条 规划、设计变更的约定

商品房预售后,甲方不得擅自变更该商品房项目的规划、设计。确需变

的,甲方应书面征得乙方同意。不同意变更的乙方可要求终止合同。甲方应硅乙

方提出终止合同申请之日起三十天内退还乙方已付购房款及利
`患

(以付款日起至

退款日止为期,以退款日同期国家公布的银行固定资产贷款利率付给利息)。

第十二条 商品房的交接办法

商品房办理竣工验收备案后,甲方应书面通知乙方办理商品房交付手续。双

方进行验收交接时,甲方应当出示本合同第九条规定的证明文件,并签署房屋交

接单。所购商品房为住宅的,甲方还需提供 《住宅质量保证书》和 《住宅使用说

明书》, 《住宅使用说明书》需列明项目的耗能、节能措施等信息;属非住宅的

应参照 《住宅质量保证书》和 《住宅使用说明书》另行提供质量保证书和使用说

明书。甲方不出示证明文件或出示证明文件不齐全,乙方有权拒绝交接,由此产

生的延期交房责任由甲方承担。

由于乙方原因,未能按期交付的,双方同意按以下方式处理 :

逾期超过3O日 ,甲方有权作乙方自动收楼 , 由此发生的费用由乙方承担

第十三条 甲方关于基础设施、公共配套建筑正常运行的承诺

甲方承诺与该商品房正常使用直接关联的下列基础设施、公共配套建筑按以

下日期投入正常运行 :

1、

2、

3、

亻】、

供水)供电在该商品房交付时达到使用条件

电话信号线、有线电视、煤气在商品房交付时安装完毕,由 孕方自行申请开通并承担费丹 ;

如果在规定日期内未达到使用条件,双方同意按以下方式处理 :

l、

2、

如确属甲方责任导致上述项目延误,按合同第十条处理

植 lI:古 脯 僮 ˇ 吉 旦 白 褊 崔 亚 寺 全 目 查 目 编 县 .V∩ 7Qzl7R竺 Q而



第十四条 甲方关于装饰、设备标准承诺的违约责任

甲方交付使用的商品房的装饰、设备标准应符合双方 定 (附件二)的标

准。达不到约走标准的乙方宥枝妻隶甲方按以卞第 ~1 种方式处理 :

1、 甲方赔偿双倍的装饰、设各差价。

2、

3、

第十五条 关于产权登记的约定

出卖人保证销售的商品房没有产权纠纷和债权债务纠纷。因出卖人原因,造
一   成该商品房不能办理产权登记或发生债权债务纠纷的,由 出卖人承担全部责任。

该商品房的产权登记约定:本合同经甲、乙双方签宇 【并公证部门公证付旨境外销
售或买受人是境外的或双方要求)】 后三十天内,由 甲方向管理部门申请各案;在

一   房屋交付使用之日起gO日 内协助乙方向管理部门申请办理 《房地产权证》。乙方
曰委托甲方办理 《房地产权证》/□ 自行办理 《房地产权证》,甲方必须将办证 丨-   有关资料交给乙方/。

~     本合同乙方多于一人时,乙方选择以下第 × 种方式共有房屋:     
’

1、 共同共有。                           ∫

-    2、  按份共有,份额分配如下 :

0

如因甲方的责任,乙方不能在规定期限内取得 《房地产权证》的,双方同意

~  按下列第 土 项处理:

1、 乙方退房,甲方在乙方提出退房要求之日起 × 日内将乙方已付房价^  
款退还给乙方9并按已付房价款的 × %赔偿乙方损失。

~     2、 乙方不退房,甲方按已付房价款的 2 %向乙方支付违约金。
3、

第十六条 住房专项维修资金

乙方应按以下第 L款 的标准缴交该商品房的住房专项维修资金 (以下简

佛山市顺德区商品房预售买卖合同。合同编号 :Y"阢73,第 10页
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称维修资金):

1.乙方所购房屋的预售证核发日期为⒛08年 1月 31日 前,维修资金应缴金额

为:标准房价×套内建筑面积×zO/0,该商品房的标准房价为  r  元/平方
米。甲方在取得该商品房经区测绘产品质量监督管理所审核确认的套内建筑面积

后,应及时通知乙方将该商品房的住房专项维修资金如数存入维修 金专用帐

户。

2.乙方所购的房屋的预售证核发日期为⒛OS年2月 1日 后,维修资金应缴金

额为该商品房售价的1%。 乙方所购商品房的售价为 109Q00pQ元 ,应缴维修资金

~109000 元。乙方应在办理 《商品房买卖合同》备案前交存维修资金,并将缴款
凭证复印件交给甲方作为办理合同备案资料之一。在甲方取得该商品房经区测绘

产品质量监督管理所审核确认的套内建筑面积后,如果因面积差异导致售价比原

价不超过±SO/0的 ,维修资金不退不补;如果超出此范围的,维修资金实行多退少

补。

维修资金的开户银行 : 佛山市顺德区农村信用合作联社北浯信用社

佛山市擎天置业发展有限公司开户单位 :

帐号 : 04088800022363 )。 如果由甲方代收维修资金,甲方应
在收款的三个工作日内将该款项如数存入维修资金专用帐户,并出具维修资金对

帐簿给乙方。如果甲方代收乙方的维修资金后没有依期存入维修资金专用帐户

的,则应按乙方已缴金额的lO/0按 日支付违约金给乙方。如杲乙方未能 规定时间

将维修资金如数存入维修资金专户的,由 乙方承担不能如期办理合同备案和房地

产权证的责任。

第十七条 关于物业管理的约定

该商品房移交后,乙方承诺遵守业主委员会选聘的物业管理 司 (单位)依

(单位)负责物业管理,乙方遵守负责物业管理的公司依法制定的物业管理规

定。

乙方在签订本买卖合同时,应与甲方或其委托的物业管理公司签订 《前期物

佛山市顺德区商品房预售买卖合同。合同编号 :Y"叫
"。
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业管理服务协议》。

×

-     第十八条 保修责任

乙方购买的商品房为商品住宅申, 《住宅质量保证书》作为本合同的附件。

甲方自商品住宅交付使用之日起,岔照 《住宅质量保证书》承诺的内容承担相应

~   的保修责任。

乙方购买的商品房为非商品住宅的,双方应当以合同附件的形式详细约定保

修范围、保修期限和保修责任等内容。

~     在商品房保修范围和保修期限内发生质量问题,甲方应当履行保修 务。因

不可抗力或者非甲方原因造成的:损 失,甲方不需承担责任,但可协助维修,维修

费用由乙方承担。

第十九条 乙方的房屋仅作 住宅   用,乙方使用期间不得擅自改
~  变该商品房的建筑主体结构、承重结构和用途。除本合同及其附件另有规定者

外,乙方在使用期间有权与其他权利人享用与该商品房有关联的公共部位和设

施,并与其他业主共同承担维护该公共部位和设施的义务。

~    甲方不得擅自改变与商品房有关联的公共设施、公共部位的使用性质。

第二十条 本合同未尽事项,可由甲、乙双方约定后做补充合同。

第二十一条 本合同之附件均为本合同不可分割之一部分。

第二十二条 本合同在履行中发生争议9由 甲、乙双方协商解决。协商不成

-  时,按下述第 ·
红 种方式解决 :

11提交 仲裁委员会仲裁。
2、 依法向人民法院起诉。

第二十三条 本合同连同附件共 >⒐ 页9 ⒛ 条,一式三份,其中正本

佛山市顺德区商品房预售买卖合同.合同编号 :Y凹 g=173,第 12页



一份,副本两份。三份合同均具有同等法律效力。合同正本用于办理商品房预售

登记、预售商品房抵押登记手续,以及 《房地产权证》,申请 《房地产权证》时

由房地产行政管理部门存档;合同副本分别由甲、乙 方收执。

第二十四条 本合同于 2010 年 ≌1月 卫7 日在顺德签订。

甲方 (签章 ) 乙方 (签章):

法定代表人 : 法定代表人 :

委托代理人 : 委托代理 :

温馨提示:为 了保障购房者的利益,请购房者亲 自输入合同密码 !合同密码

可用于合同牵询尕合同解除,请购房者绎必紧记 !J1声要查词本合同内容,可登录

http:〃 house∶ shunde。 gov。 cn/网 页查询。

∶焱

佛 I丨 l市 腼征 F商 品 房而隹 买遗 合 同 ~合同鳊 号 :YOη47R笛 1R雨



附件一 :

房屋平面图

下层平面图
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~ {     附件二 :

装饰、设备标准

1、 夕 卜墙 : 高 级 外 墙 砖

×

2、 内 墙 : 水泥石灰砂浆批荡

×

3、 项 棚 : 水泥石灰砂浆批荡

×

4、 地 面 : 结 构 面

×

5、 门 窗 : 入户 丨1为豪华木 铝合 金玻璃推拉 门

崮甲开门:室内卧室、厨房、卫生间预留门洞;高级铝合金玻璃窗

6、 厨 房 : 预 留排 水 口

×

7、 卫 生 间 : 作 防 水 处 理 ,预 留排水 接 口

×

8、 阳 台 : 地面为结构面,天花刷自

×

9、 电 梯 : 上 海 三 菱

∫     ×

10、 其彳h 住户大堂 :豪华装修,彩色可视对讲系统 ;

狷渣:高级信报箱

俏山市
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建筑整体

内部状况一

入户门

内部状况二

内部状况三 内部状况四
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