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要摘

佛山市禅城区人民法院:

本公司接受贵院的委托,根据国家关于资产评估的有关规定,本着独立、

客观、科学、公正的原则,按照公认的资产评估方法,对贵院拟用于依法处
置而涉及的佛山市南海区九江镇上西村委会新堤西路 38号 高逸华轩 C座 602

房内家私家电一批进行了评估,对被评估资产在评估基准日⒛15年 2月 6日

所表现的清算价值做出公允反映。

在本次评估过程中,评估人员对被评估资产进行了必要的勘察核实,对
相关评估资料进行了必要的验证审核,履行了公认的评估程序,采用重置成
本法进行了评估,目 前资产评估工作已经结束。经评估测算,确定贵院因依
法处置而涉及的佛山市南海区九江镇上西村委会新堤西路 38号高逸华轩C座
602房 内家私家电一批在评估基准日⒛15年 2月 6日 的清算价值为:

人民币捌仟壹佰元整 (期 100元 )。

以上内容摘自信评报字(X)150⒛⒛51号资产评估报告书,欲 了解本评估
项目的全面情况,应认真阅读资产评估报告书全文。

广东信德资 估价有限公司

法人代表 :

2015∠F

瓷产评估农告书
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资 产 评 估 声 明

我们郑重声明:

一、注册资产评估师恪守独立、客观和公正的原则,遵循有关法律和资产
评估准则的规定,并承担相应的责任。

二、本次评估是以委托方提供的 《评估、核价委托书》为依据,评估人员
对评估对象进行了现场勘查,本次评估以 《家电、家私清查评估明细表》中确
定的数量为准,委托方对估价对象的评估范围负责。

三、本次评估委托方没有提供权属人证明资料,委托方对评估对象的权属
承担完全法律责任,注册资产评估师和评估机构对其不承担法律责任。

四、评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途,当 前述评估目的、
用途等条件以及评估中遵循的续用原则等其他情况发生变化时,评估结果一般
会失效;评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。注册 产评估
师和评估机构对委托方和其他评估报告使用者不当使用评估报告所造成的后果
不承担责任。

五、我们与评估报告中的评估对象没有现存或预期的利益关系;与相关事
方没有现存或预期的利益关系,对当事方不存在偏见。

六、未征得出具评估报告的评估机构同意,评估报告的内容不得被摘抄、
引用或披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另约定的除 卜。

七、附件与其报告正文配套使用方有效。

八、涉案当事人或者其他利害关系人对评估报告有异议的,可以 收到评
估报告后七日内以书面形式向人民法院提出,人民法院转达本评估公司,逾期
视为对评估报告认可。

瓷产栌佑报告书
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佛山市南海区九江镇上西村委会新堤西路 sB号高逸华轩 C

座ω2房内家私家电一批依法处置项目
资产评估报告
信评报字 (X)1⒃⒛⒛51号

广东信德资产评估与房地产土地估价有限公司接受佛山市禅城区人民法
院的委托,根据国家有关资产评估的规定,本着客观、独立、公正、科学的
原则,按照公认的资产评估方法,对为依法处置而涉及的资产进行了评估工

作。本公司评估人员按照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、

市场调查与分析,对委估资产在⒛15年 2月 6日 所表现的清算价值作出了公
允反映。现将资产评估情况及评估结果报告如下:

一、委托方、产杈持有者和委托方以外的其他评估报告使用者
1.委托方

委托方全称:佛 山市禅城区人民法院;

住所:佛 山市禅城区汾江南路93号。
2.委托方以外的其他评估报告使用者

本评估项目为人民法院依法处置评估对象提供清算价值参考,故本资产
评估报告书除委托方以外,申请执行人、产权持有者和人民法院依法委托的
拍卖机构同为评估报告使用者。

二、评估目的

为人民法院依法处置评估对象提供清算价值参考。
三、评估对象和评估范围

本项目的评估对象为佛山市南海区九江镇上西村委会新堤西路 38号高逸
华轩 C座 602房 内家私家电一批,评估范围包括立式空调 1台 、挂式空调 1

台、洗衣机 1台 等 。(详见 《家电、家私清查评估明细表》)

四、价值类型及其定义

根据委托方的要求,本评估项目的价值类型确定为清算价值,清算价值
是指在评估对象处于被迫出售、快速变现等非正常市场条件下的价值估计数
额。

五、评估基准日

瓷产评估扌艮告书
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根据本次经济行为的需要,确定本项目资产评估基准日为 2015年 2月 6

日。本评估基准日与评估人员现场勘查日相同、与实际评估日期接近,同 时
与评估目的计划实现日期也较为接近,使评估人员能更好地把握委评资产的
基准日状况,真实反映委评资产基准日的现时价值。本报告一切取价标准均
为评估基准日有效的价值标准。

六、评估依据
(一)法律法规依据

1.中 华人民共和国拍卖法

2.国务院 1991年第91号令 《国有资产评估管理办法》
3.法释 [2OO4]16号 《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖

财产的规定》

4.广东省资产评估管理条例
(二 )准则依据

1.《资产评估准则——基本准则》

2.《资产评估准则——评估报告》

3.《资产评估准则——评估程序》

4.《资产评估准则——机器设各》

5.《资产评估价值类型指导意见》
(三 )行为依据
(⒛ 15)佛城法评字第 33号 《评估、核价委托书》
(四)取价依据

1.本评估公司评估人员现场勘察、核查、验证以及市场调查收集到的有
关资料、信

`急
及评估人员专业知识和经验

七、评估方法

成本法、市场法和收益法是资产评估的三种基本方法,由于评估对象机
器设各不存在活跃的市场,而且评估对象获利能力难以量化,因此难以应用
市场法和收益法。经我评估公司组织有关技术人员到现场进行实地考察及验
证,综合各项因素,本次资产评估采用的方法是成本法,即用成本法对委估
的机器设各进行评估,得出评估价值。

八、评估程序实施过程和情况

依据上述资产评估准则和评估方法的相关规定,评估人员履行了适当的
评估程序,评估操作时间从 ⒛15年 2月 6日 至⒛15年 2月 9日 ,具体实施

瓷产评佑瘕告书
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过程如下:

1.明确评估目的、评估对象和评估范围、评估基准日等评估业务基本事
项,拟定评估方案;

2.对委托方委托评估的资产进行现场勘查、鉴别、核对;

3.收集与分析评估资料,开展市场调研询价工作;

4。 进行评定估算工作;

5.根据评估工作情况,编制资产评估报告书,经三级审核,与委托方交
换评估意见后,向委托方提交正式资产评估报告书。

九、评估假设

本评估项目的评估假设为所评资产按原用途异地继续使用,并适用于公
开市场假设,即对评估的资产是在被出售,快速变现等非正常市场条件下进
行作价评定。

十、评估结论

评估对象在评估基准日⒛ 算价值为:

人民币捌仟壹佰元整 (期

十一、特别事项说明

1.本次评估是以委托方 ( 第 33号案 《评估、核价委
托书》、 《查封 (扣押 )财产清 ;评估人员对评估对象进行了现
场勘查,本次评估因现场勘查清点数量与委托方提供 《查封 (扣押 )财产清
单》中所载的数量存在差异,经与委托方协定,以 《家电、家私清查评估明
细表》中确定的数量为准,委托方对评估对象的评估范围及权属承担完全法

律责任,注册资产评估师和评估机构对其不承担法律责任。
2.现场勘查时,委估的家私、家电均处于闲置。本评估机构不能保证委

估的家私、家电日后能正常使用。

3.本评估结果是反映评估对象的本次评估目的的前提下,按照清算价值
标准确定的清算价值,未考虑该资产可能设定的抵押、担保或债务等他项权
利对评估结果的影响。

4.委托方未提供估价对象的发票及其他权属材料,本次评估仅对委估资
产的清算价值进行评估,不对委估资产的权属做实质性的确定。

5.在评估基准日后,报告有效期以内,若资产数量发生明显变化,应根
据原评估方法对资产价值进行调整。

6.在评估基准日后,若资产价值标准发生重大变化,并对资产评估价值

)佛

瓷产栌估扌艮喾书
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已产生了明显影响时,委托方应及时聘请评估机构重新确定评估价值。

十二、评估报告使用限制说明
1.评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途,当前述评估目的、

用途等条件以及评估中遵循的持续经营原则等其他情况发生变化时,评估结
果一般会失效;

2.评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用;

3.未征得出具评估报告的评估机构同意,评估报告的内容不得被摘抄、
引用或披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另约定的除外;

4.本评估报告的使用有效期为一年,即评估结论从⒛15年 2月 6日 起到
2016年 2月 5日 止的期限内有效。

十三、评估报告日

⒛ 15年 2月 9日 。

十四、资产评估机构及注册资产评估师

注册资产 估师:

估价有限公司

法定代表人 :

中因注瑚
资产讦估师

梁伟雄
4405o lD12

:1Eo6,.。
s」

瓷产评估毅告书
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资产评估技术说明

~     —、现场调查情况及评估对象状况

评估人员于⒛15年 2月 6日 对评估对象进行了现场勘查,调查方法为全
~   面调查,采用逐个勘查的办法,本次评估以 《家电、家私清查评估明细表》

中数量为准。

∴     经现场勘察,委估的家私、家电存放在佛山市南海区九江镇上西村委会

新堤西路 38号高逸华轩 C座 602房 内,委估的家私、家电外观均良好,挂式
~   空调、衣柜、梳妆台一套、储物柜 (床头柜 )位于卧室;立式空调、沙发、

电视机、电视柜、茶几、洗衣机位于客厅;冰箱、饭桌、椅子位于饭厅,新
冖̀    旧程度良好。家私、家电整体闲置中,使用性能不详。

二、评估过程

一      评估人员在委估资产续用的前提下,采用重置成本法进行评估。

计算公式:

-      设各评估值〓设各重置成本 x综合成新率
〓设各重置成本 -设各实体性贬值 -设各功能性贬值 -设各

-   经济性贬值
(1)重置成本 (重置价值)的确定

一      ①市场询价法:通过对市场上同类设各现行市价的调查或向原生产厂家
询价,取得设各的现行市价,并加计应计费用,确定重置价值。

-      重置价值〓现行市价 +应计费用
②物价指数法

-      对无法查询到现行市价的设各采用物价指数法,即在原始成本的 础上

通过现时物价指数确定其重置价值。
一                 设各评估时物价指数

重置成本 〓原始价值 ×

-                 设各购置时物价指数
(2)综合成新率的确定

-      ①根据现场勘察中设各的制造质量、技术状况等因素,参考资  估协
会公布的各类资产经济寿命资料,确定设各的预计使用年限及实体性 值。

②根据同型号设各在技术上的先进程度等,确定其功能性贬值。
③根据外界因素所引起的达不到原有的生产能力而造成的贬值,确定设

加 唧 估报告书
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各的经济性贬值。

综合各项贬值因素,确定各类设各的综合成新率。

评估示例 :

1.设各名称:格力挂式空调 (详见 《家电、家私清查评估明细表》第 1项 )

2.规 格 型 号 :KFR-35G

3.数量:1台
4.生产厂家:珠海格力电器股份有限公司
5.出 厂 日 期 :约 ⒛ 09年

(1)重置价值

据评估人员向经销商咨询,现时规格型号相同的空调的市场价格约为 3710

元/台 ,我们确定其重置价值为 3710元 /台 。
(2)综合成新率

①设各约于⒛09年出厂,至评估基准日约 6年 ,根据设各的实际状况,

经评估人员现场鉴定设各的实体性贬值率约为 35%。

②由于购置成本为更新重置成本,功 能性贬值因素已在其重置成本中剔
除,在此不重计。

③考虑到二手设各市场行情及本次评估目的,估取经济性贬值率为 5%。

则 综 合 成 新 率 为 卜 350/O-5%=60%。

(ω 变现率的确定
本项评估目的是依法拍卖被执行人资产,经综合分析各方面因素的影响,

本次估取其变现率为 6O0/o。

(θ 评估值计算

评估价值〓重置价值 x综合成新率 x变现率×数量
〓3710× 60%× 60%×

〓1336 (j元 ])

即委估的 1台格力挂式空调的评估价值为 1336元 。

按同样的方法,可估算出剩余家私、家电的评估价值。

经评定估算,委估的家私、家电的评估价值合计为 81OO元 , (详见 《家
电、家私清查评估明细表》 )

三、评估结果确定

运用上述评估思路和方法i 山市禅城区人民法院拟依法
38号高逸华轩 C座 602房 内处置的佛山市南海区九江镇

家私家电一批,在评估基准日

人民币捌仟壹佰元整 (期 )。   。?I
廴o6。 6冖钅

瓷产评估敖告书

清算价值为:
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一

佛山市南海区九江镇上西村委会新提西路3B号高逸
电一批现场相片

挂式空调
式空调型号

调 型



佛山市南海区九江镇上西村委会新堤西路sg号高
电一批现场相片



佛,山市禅城区人民法院
评估、核价委托书

(

若干问
(2Q13

一、自收到评估委托书后 10日 内,评估机构应向执行案件承办人书面申请勘查标的
物现场的日期。由承办人结合工作实际予以安排。评估机构不得与当事人私自前往评估,

如发现评估机构违反本院巛关于评估、拍卖I作若干规定》的,本院可撤销本次委托,并
可视情况取消评估机构6个月以上参与本院摇珠妁资格直至建议上级法院取消其内选定评
估机构的入围资格。

二、评估机构在完成现场勘查后(标的物不需要进行现场勘查的自收到评估委托书起)

10日 内必须将评估报告一式:六份交到本院执行局内勤、报告·内必须附有 3张以上的标的物
的照片。如因特殊情况不能按时提交报告的,应在期限届满前⒊日内以书面形式向本院说
明原因和提出延期申请,如无特殊情况叉不能按时提交评估报告的,取消6个月参与本院
枵珠的资格。

三、当事人对评估报告提出异议的,评估机构须在收到异议书之自起 3日 内作出书面
答复。

四、评佑费以省物价部门核准:的 收费标准,按照标的物的拍卖成交价计算。如标的物
以物抵债 (包括拍卖未成交而以物抵债),以抵债价为标准计算。如标的物拍卖不出或者
评估后以物抵债,当事人均无能力支付评估费的,不支付费用。经价格复核评估,结论显失
公平或因:不符合法律、法规和本院要求而被本院撤销评估委托的,不支付评估费g

五、本院在将拍卖款退给申请人之日或当事人支付评估费后五个工作日内通知评估机
构收取评估费q

附 :(相 关 资 料 复 印 件 ) 承 办 人 :秦 育 生 联 系 电 话 :0707冖8s128⒛ 5。 83.12忿 187
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